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I. Цели и задачи территориального планирования
Основными целями Генерального плана являются создание благоприятной среды жизнедеятельности населения и условий устойчивого градостроительного и социально-экономического развития населенного пункта в интересах настоящего и будущего поколений.

В числе основных задач генеральный план предусматривает:
· повышение эффективности использования территорий;

· обеспечение пространственной целостности, функциональной достаточности, эстетической выразительности, гармоничности и многообразия среды поселения;
· повышение надежности и безопасности функционирования инженерной и транспортной инфраструктур; 
· улучшение жилищных условий, физического состояния и качества жилищного фонда, достижение многообразия типов жилой среды и комплексности застройки жилых территорий;

В числе основных задач повышения качества среды и устойчивости градостроительного развития генеральный план предусматривает -обеспечение экологической безопасности населенного пункта его среды и повышение устойчивости природного комплекса;
-повышение эффективности использования территорий;

-обеспечение пространственной целостности, функциональной достаточности, эстетической выразительности, гармоничности и многообразия среды;

-определение направлений дальнейшего территориального развития на расчетный срок резервных территорий;

-развитие и равномерное размещение на территории общественных и деловых зон, расширение выбора услуг и улучшение транспортной доступности объектов системы обслуживания, мест приложения труда и рекреации с учетом роста численности населения к 2010 г. До700. человек и к 2027 –3500 человек. 
-улучшение жилищных условий, физического состояния и качества жилищного фонда, достижение многообразия типов жилой среды и комплексности застройки жилых территорий с учетом роста численности населения.

-повышение надежности и безопасности функционирования инженерной и транспортной инфраструктур; 

-комплексное благоустройство и озеленение территории.

Реализация мероприятий по территориальному планированию, указанных в части II настоящих Положений, осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
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II. Перечень мероприятий по территориальному планированию и указание на последовательность их выполнения
1.
Функционально-планировочная структура

Развитие населенного пункта происходит преимущественно из жилой малоэтажной застройки, что соответствует воплощению в жизнь приоритетного национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» и формирует в дальнейшем полноценное поселение с полным комплексом социально-бытовой инфраструктуры. Близость к Калуге и к градообразующему предприятию завод «Фольксваген» обеспечивает трудоустройство населения

Участки под перспективную застройку расположены к северу и к югу от существующего села Воскресенское и создают с ним полноценное поселение.

Участки свободны от застройки, имеют уклон в юго-восточном направлении, с севера и запада ограничены лесными массивами, с востока – полями.

Северный участок пересекают линии электропередач высокого напряжения.

2.
Целевое назначение земель.
В соответствии с Земельным кодексом  Российской Федерации, глава 1, статья 7 «Состав земель в Российской Федерации» земли в Российской Федерации» земли в Российской Федерации по целевому назначению подразделяются на следующие категории:

1) земли сельскохозяйственного назначения;

2) земли населенных пунктов;

3) земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли специального назначения;

4) земли особо охраняемых территорий и объектов;

5) земли лесного фонда;

6) земли водного фонда;

7) земли запаса.

Земли используются в соответствии с установленным для них 
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целевым назначением. Правовой режим земель определяется исходя из их принадлежности к той или иной категории и разрешенного использования в соответствии с зонированием территорий.

Существующий населенный пункт село Воскресенское занимает 84,5 га земель населенных пунктов. Из них 41,71 га – под жилой и усадебной застройкой, 31,79 га - земли сельскохозяйственного использования, 7,5 га – земли занятые объектами сельскохозяйственного производства (фермы и т.д.), - га, 2,5 га - земли занятые водными объектами, 1,0 га – земли под дорогами.

Разрабатываемый генеральный план включает в себя земли сельскохозяйственного назначения:
	№ пп
	Кадастровый номер
	Собственник
	Площадь
	Примечание

	1
	40:22:06 04 01:0051
	ООО «ИК Воскресенское»
	91,3 га
	

	
	
	
	
	

	2
	40:22:06 04 01:0142
	ООО «Евротраст-Недвижимость»
	47,31 га
	

	3
	40:22:06 04 01:0074
	ООО «Евротраст-Недвижимость»
	39,38 га
	

	4
	Без кад.№
	Сорокин В.А.
	7,5 га
	

	
	Итого:
	
	185,49
	


Итого, проект генерального плана предусматривает перевод земель сельскохозяйственного назначения в земли населенных пунктов общей 
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площадью -185,49 га.

Кроме того, проект генерального плана предусматривает включение в границы населенного пункта участки леса, общей площадью около 0,4 га для строительства подъездной автомобильной дороги. 
Общая площадь земель населенного пункта село Воскресенское составит 2,704 кв.км или около 270 га.
2.1. Градостроительное зонирование территории населенного пункта

· Расчет площадей населенного пункта по градостроительному зонированию представлен в таблице:
	№ пп
	Наименование зоны
	Шифр зоны по карте
	Площадь зоны

	1
	Жилая (застройка индивидуальными жилыми домами)
	Ж1
	159,57 га

	2
	Жилая (застройка малоэтажными жилыми домами)
	Ж2
	27,9 га

	3
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения 
	ОД1
	7,9 га

	4
	Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения
	ОД2
	5,15 га

	5
	Зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности
	ОД3
	8,2 га

	6
	Коммунальная зона
	П1
	4 га

	7
	Зона сельскохозяйственных угодий
	С1
	31,8 га

	8
	Водные объекты
	Р2
	2,54 га

	9
	Лесные объекты, скверы, парки
	Р1
	15,4 га

	10
	Кладбища
	СН1
	1,28 га

	
	Итого
	
	270,4 га


· Территориальные зоны населенного пункта показаны на карте.

На карте градостроительного зонирования выделены следующие виды территориальных зон.

1. Жилые зоны:

Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами.

Ж-2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами.
1.2. Общественно-деловые зоны - ОД.

1.3. Зоны промышленные, инженерной и транспортной инфраструктур:
П-1  Коммунальные зоны – зоны размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли.

1.4. Зоны сельскохозяйственного использования:

С-1 Зоны сельскохозяйственных угодий – пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами и другими).

С-2 Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

1.5. Зоны рекреационного назначения:

Р-1 Зона городских лесов, скверов, парков, бульваров, городских садов.

Р-2 Зона водных объектов (пруды, озера, водохранилища, пляжи).

1.6.Зоны специального назначения:

СН-1  Зона размещения кладбищ.

· Применительно к указанным территориальным зонам устанавливаются нижеследующие перечни видов разрешенного использования земельных участков, включая:

а) основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства,

б) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства и осуществляемые совместно с ними,
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· Озелененные территории общего пользования - скверы, бульвары, а также дороги, проезды и иные пешеходно - транспортные коммуникации разрешены на территориях всех, выделенных на карте зон.

· Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, представляющие муниципальные службы охраны здоровья и общественной безопасности - пункты оказания первой медицинской помощи, милиции - разрешены во всех зонах и представлены в списках "вспомогательных видов использования".

· Перечень и описание зон:
Ж - ЖИЛЫЕ ЗОНЫ:

Ж-1 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами.

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа,

- блокированные жилые дома(таунхаусы) на 4-5 семей в 1 - 3 этажа,

- выращивание сельскохозяйственных культур - цветов, овощей фруктов,
- строения для содержания мелких животных (домашняя птица, кроликов и т. д.),

- аллеи, скверы,

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания,

- спортплощадки,

- аптеки,

- пункты первой медицинской помощи,

- банно - оздоровительные комплексы,

- объекты, связанные с отправлением культа,

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) площадью не более 120 кв. м,

- индивидуальное обслуживание клиентов в отдельно стоящем здании общей площадью не более 120 кв. м,

- магазины товаров первой необходимости площадью не более 150 кв. м,

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения,

- предприятия бытового обслуживания в отдельно стоящем здании общей площадью не более 120 кв. м,

- отделения милиции.

Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:
11
- теплицы,

- оранжереи,

- надворные постройки (бани, туалеты, сараи),

- индивидуальная трудовая деятельность (без нарушения принципов добрососедства),

- резервуары для хранения воды,
- отдельно стоящий гараж на 1 - 2 легковые автомашины,

- встроенный в жилой дом гараж на 1 - 2 легковые машины,

- открытая гостевая стоянка на 1 автомашину.

Ж-2 - Зона застройки малоэтажными жилыми домами:

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- жилые дома, отдельно стоящие на одну семью в 1 - 3 этажа с участком,

- блокированные жилые дома(таунхаусы) на 4-5 семей в 1 - 3 этажа с участком,

- многоквартирные дома не выше 3-х этажей, с участком и без участка,

- выращивание сельскохозяйственных культур - цветов, овощей фруктов,

- строения для содержания мелких животных (домашняя птица, кроликов и т. д.),

- сады, огороды,

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания,

- спортплощадки,
- аптеки,

- пункты первой медицинской помощи,

- банно - оздоровительные комплексы,

- объекты, связанные с отправлением культа.

Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- теплицы,

- оранжереи,

- надворные постройки (бани, туалеты, сараи),

- индивидуальная трудовая деятельность (без нарушения принципов добрососедства),

- резервуары для хранения воды,

- отдельно стоящий или встроенный гараж на 1-2 легковые автомашины на земельных участках отдельно стоящих и блокированных жилых домов на одну семью,

- 1 отдельно стоящий или встроенный гараж или открытая стоянка для каждых трех жилых единиц на участке многоквартирного дома,
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- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения,

- предприятия бытового обслуживания, в отдельно стоящем здании общей площадью не более 120 кв. м,

- индивидуальное обслуживание клиентов в отдельно стоящем здании общей площадью не более 120 кв. м,
ОД – ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- гостиницы, дома приема гостей,

- школа ,

- библиотека,

- аптека,

- пункты первой медицинской помощи

- предприятия бытового обслуживания,

- спортплощадки,

- пункты проката,

- банно - оздоровительный комплекс,

- магазины товаров первой необходимости,

- торговые центры, 

- кафе,

- объекты, связанные с отправлением культа,
Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования недвижимости:

- открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв. м общей площади зданий общественного назначения,

- гаражи встроенные подземные или наземные в зданиях общей площадью более 400 кв. м, на участках площадью более 500 кв. м,

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания,

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения,

- общественные туалеты на участках не более 60 кв. м,

- отделение милиции.

П – ЗОНЫ ПРОМЫШЛЕННЫЕ, ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

П-1 Коммунальные зоны – зоны размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли.
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Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- тепловые электростанции и районные котельные, работающие на газовом и газо-мазутном топливе (последний - как резервный),

-  хранилища фруктов, овощей, картофеля, зерна,

-  материальные склады,

- автомобильные стоянки легкового транспорта,
- отстойно-разворотные площадки общественного транспорта,

- коммерческие гаражи наземные и подземные, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей,

- индивидуальные гаражи, гаражные сооружения, места долговременного хранения автомобилей,

- предприятия химчистки,

- бани,

- пожарное депо,

- мелкооптовые рынки,

- мастерские  и предприятия по ремонту бытовой техники, часов, обуви и т.д.,

- голубятни,

- объекты торговли и общественного питания (стационарные и временные).

Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования недвижимости:

- спортплощадки,

- аптека,
- пункты первой медицинской помощи,

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения,

- магазины товаров первой необходимости,

- предприятия бытового обслуживания,

- почтовые отделения,

- общественные туалеты,

С – ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

С-1 Зоны сельскохозяйственных угодий – пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами и другими).

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- пашни, сенокосы, пастбища, залежи,

- земли, занятые многолетними насаждениями (сады, и т.д.).
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Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- огороды,

- временные строения и сооружения сельскохозяйственного назначения,

- внутрихозяйственные дороги,
- древесно-кустарниковая растительность, предназначенная для защиты земель от воздействия негативных природных, антропогенных и техногенных явлений.

С-2 Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- здания, строения, сооружения, используемые для производства, хранения и первичной переработки  сельскохозяйственной продукции,

- здания, строения, сооружения для животноводства, 

- выращивание сельскохозяйственных культур - цветов, овощей, фруктов.

Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- теплицы,

- оранжереи,

- резервуар для хранения воды,
- огороды,

-  временные строения и сооружения сельскохозяйственного назначения,

- внутрихозяйственные дороги.

Р – ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Р-1 Зона городских лесов, скверов, парков, бульваров, городских садов.

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- детские площадки, площадки для отдыха,

- прогулочные аллеи, некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе,

- места для пикников, костров,
- пляжи,

- санитарная рубка и рубка ухода.

15
Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:
- общественные туалеты,

- некапитальные строения для кафе и закусочных,

- элементы благоустройства, малые архитектурные формы,

- спортивно-зрелищные и физкультурно-оздоровительные сооружения,

- культовые объекты,

- сезонные обслуживающие объекты,

- базы проката спортивно-рекреационного инвентаря,

- автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей открытого типа,

Р-2 Зона водных объектов (пруды,  пляжи).

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха,

- спортплощадки,
-- здания, строения, сооружения, используемые для организации отдыха,
Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- 1 место парковки легковых автомобилей на 1 га территории,

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания,

- общественные туалеты.

СН – ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

СН-1   Зона размещения кладбищ, скотомогильников, крематориев.

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

- захоронения (для действующих кладбищ),

- бюро похоронного обслуживания,

- культовые объекты.
            Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- временные торговые объекты,
               - автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.
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2.2. Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Градостроительные регламенты по параметрам строительства в жилых зонах:

1.1. Ж-1 - Зона малоэтажной застройки индивидуальными домами;

1..1. Минимальная площадь участка от 1000 м2 до 300 м2 (в соответствии  со сложившейся застройкой);

1..2.  Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением до 6 м (или в соответствии со сложившейся линией застройки).

1..3. Максимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

1.1.3.1.от границ соседнего участка до:

· основного строения – 3 м;

· хозяйственных и прочих строений – 1 м;
· открытой стоянки – 1м;

· отдельно стоящего гаража – 1м.

1.1.3.2. От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений В районах малоэтажной застройки расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее, как правило, 6 м; а расстояние до сарая для скота и птицы — не менее 15 м,. Хозяйственные постройки следует размещать от границ участка на расстоянии не менее 1 м.
1.1.3.3. Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.
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1..4. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников земельных участков.

1..5. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению.

1..6. Коэффициент использования территории – не более 0,67.

1..7. Высота зданий.

1.1.7.1. Для всех основных строений:

· количество надземных этажей – до трех;

·  высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 10м;

· до конька скатной кровли – не более 15 м.

1.1.7.2. Для всех вспомогательных строений:

· высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 4м;

· до конька скатной кровли – не более 7 м.

1.1..3. Как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения.
1..8. Вспомогательные строения и сооружения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

1..9. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние домовладения:

1..9.1. расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6м.

1.1.10. Требования к ограждениям земельных участков:

1.1.10.1. со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными;

1.1.10.2. характер ограждения, его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон;

1.1.10.3. ограждения с целью минимального затенения территории соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой не более 1,5 м.
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1.1.11. Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка – 1,94.

1.2. Ж-2 Зона малоэтажной смешанной жилой застройки

Размеры земельных участков, максимальные и минимальные параметры застройки в зоне Ж-2 указаны в прилагающихся таблицах 1-4.

Для разрешенных видов жилого строительства:

Таблица 1. Участки для отдельно стоящих односемейных жилых домов 1-4 этажей.

Таблица 2. Участки для спаренных односемейных жилых домов 1-4 этажей.

Таблица 3. Участки для односемейных жилых домов блокированного типа 1-4 этажей.

Таблица 4. Участки для многоквартирных жилых домов 2-4 этажей.

Таблица 1

Участки для отдельно стоящих односемейных жилых домов 1-4 этажей (Для зоны Ж-2)
	1
	Минимальная площадь участка 
	кв.м 
	300 

	2 
	Минимальная глубина  переднего двора  
	м  
	3 

	3 
	Минимальная глубина заднего двора     
	м  
	3 

	4 
	Минимальная ширина бокового двора     
	м  
	3 

	5 
	Минимальное расстояние между          
отдельно стоящими зданиями             
	м  
	6 

	6 
	Максимальный процент застройки участка
	%  
	60 

	7 
	Максимальная плотность застройки      
(количество жилых единиц на гектар)   
	ед. 
	33 

	8 
	Максимальная высота стен              
	м  
	9 

	9 
	Максимальная высота здания            
	м  
	12 

	10
	Максимальная застраиваемая площадь    
	кв.м 
	182 

	11
	Максимальный коэффициент              
соотношения общей площади здания к    
площади участка                       
	
	1.94
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Таблица 2

Участки для спаренных односемейных жилых домов 1-4 этажей

(Для зоны Ж-2)

	1
	Минимальная площадь участка        
	кв.м 
	300 

	2
	Минимальная глубина  переднего     
двора                        
	м   
	3   

	3
	Минимальная глубина заднего        
двора                              
	м   
	3   

	4
	Минимальная ширина бокового        
двора                              
	м   
	3   

	5
	Минимальное расстояние между       
отдельно стоящими зданиями          
	м   
	6   

	6
	Максимальный процент застройки     
участка                            
	%   
	65   

	7
	Максимальная плотность застройки   
(количество жилых единиц на гектар)
	ед. 
	33   

	8
	Максимальная высота стен           
	м  
	9   

	9
	Максимальная высота здания         
	м  
	12   

	10
	Максимальная застраиваемая площадь 
	кв. м
	196   

	11
	Максимальный коэффициент           
соотношения общей площади здания   
к площади участка                  
	
	        2.1   


Таблица 3

Участки для односемейных жилых домов блокированного типа в 1-4 этажа

(Для зоны Ж-2)

	1 
	Минимальная площадь участка        
	кв.м 
	300

	2
	Минимальная глубина  переднего     
двора                              
	м   
	3  

	3
	Минимальная глубина заднего        
двора                              
	м   
	3  

	4
	Минимальная ширина бокового        
двора                              
	м   
	1  

	5
	Минимальное расстояние между       
отдельно стоящими зданиями          
	м   
	6  

	6
	Максимальный процент застройки     
участка                            
	%   
	88  

	7
	Максимальная плотность застройки   
(количество жилых единиц на гектар)
	ед. 
	33  

	8
	Максимальная высота стен           
	м  
	9  

	9
	Максимальная высота здания         
	м  
	12  

	10
	Максимальная застраиваемая площадь 
	кв. м
	264  

	11
	Максимальный коэффициент           
соотношения общей площади здания   
к площади участка                  
	
	2.8  


Таблица 4

Участки многоквартирных жилых домов в 2-4 этажа

(Для зоны Ж-2)

	1
	Минимальная площадь участка        
(n - ширина жилой секции)          
	м   
	10,5 + n

	2
	Минимальный отступ от красной      
линии                         
	м   
	3     

	3
	Минимальная глубина заднего двора  
(для 2-3 - этажных зданий и 2,5 м  
дополнительно для 4   этажных      
зданий)                            
	м   
	7,5   

	4
	Минимальная ширина бокового двора  
(для 2-3 - этажных зданий и 0,5 м  
дополнительно для 4   этажных      
зданий)                            
	м   
	8     

	5
	Минимальная суммарная ширина       
боковых дворов                     
	м   
	8     

	6
	Минимальное расстояние между       
длинными сторонами зданий (для 2-3-
этажей и 5 м дополнительно для 4   
этажных зданий)                    
	м   
	15    

	7
	Минимальные разрывы между стенами  
зданий без окон из жилых комнат    
	м   
	6     

	8
	Максимальная высота здания         
	м  
	15     

	9
	Максимальный процент застройки     
участка                            
	%  
	42     

	10
	Максимальная плотность застройки   
(количество жилых единиц на гектар)
	ед. 
	240    

	11
	Максимальный коэффициент           
соотношения общей площади здания   
к площади участка                  
	
	    1.18    


2.3. Озеленение территории. Посадка, эксплуатация и вырубка зеленых насаждений.
1. Все зеленые насаждения, а также природные участки растительности являются неприкосновенным муниципальным зеленым фондом.
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Проектирование любых объектов капитального строительства в населенном пункте должно вестись с учетом максимального сохранения существующих зеленых насаждений или природного зеленого фонда.

2. Все посадки зеленых насаждений должны выполнятся по разработанным проектам или программам, согласованными с отделом архитектуры района.

3. Запрещается во всех посадках использовать некондиционный посадочный материал.

4. При ремонте и восстановлении насаждений необходимо использовать однотипный по породе материал. Замена породы должна производится по согласованию с Отделом архитектуры.

5. Посадка деревьев и кустарников должна вестись с соблюдением агротехнических требований, соответствующей каждой породе деревьев и кустарников.

6. Сразу после посадки деревьев выполняются приствольные круги диаметром 1 м, которые поддерживаются черным паром в течение 2-5 лет /в зависимости от породы/, а затем засеваются газонной травосмесью.

Посадку деревьев и кустарников производить от стен зданий и коммуникаций на расстоянии не менее 5 м – для деревьев и 3 м – для кустарников.

7. Требования по озеленению территории населенного пункта.

7.1. Озеленение осуществляется в соответствии с генеральным планом  населенного пункта.

7.2. Производство всякого рода самовольных посадок зеленых насаждений запрещается, кроме земельных участков, принадлежащих гражданам и юридическим лицам на праве собственности.
Граждане и юридические лица вправе самостоятельно и за свой счет проводить посадку зеленых насаждений по проектам и эскизам, согласованным с органом архитектуры.

8. Организации, предприятия, учреждения, обосновывая заявку о вырубке зеленых насаждений под новое строительство,  реконструкцию и при прокладке коммуникаций, должны представить в отдел архитектуры помимо заявки на вырубку проект организации строительства.

Бесспорному удалению или пересадке подлежат деревья:

- находящиеся в зоне производства строительно-монтажных работ, сохранность которых не представляется возможным;

- деревья в аварийном состоянии;

- пораженные вредителями и болезнями или сами вызывающие болезни людей;

- расположенные в противоречии с требованиями соответствующего нормативного правового акта.

Здоровые деревья высотой до 5 м подлежат пересадке силами заявителя на месте, согласованные с отделом архитектуры. Запрещается вывоз на свалку опавшей листвы с газонов парков, скверов и лесных массивов. Необходимо использовать опавшую листву как 
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компонент для изготовления органических удобрений. Запрещается огневое уничтожение сухой травы на газонах (палы), сжигание листьев, устройство костров в оставшихся природных участках леса на территории населенного пункта.

При скашивании  травы не допускается ее хранение на газонах во избежание порчи и образования пролежней на газонах.

Запрещается складирование снега и сколотого льда на кустарниках, а сколотого льда и на газонах. Сколотый лед в обязательном порядке вывозить.

Запрещается засыпка стволов деревьев при производстве строительных и других работ выше корневых шеек. Временное засыпание стволов не должно превышать 30 дней. В других случаях стволы должны быть защищены (изолированы) или земляные работы должны производиться с вывозкой  грунта.

10. Обрезка деревьев.

10.1. Кронирование должно быть комплексным и выполняться по единому плану в целях создания аллей определенной формы или архитектурно-зеленых ансамблей. Не допускается разовая обрезка или обрезка отдельных участков деревьев. Обрезка проводится весной до начала вегетации или осенью после окончания сокодвижения. Размер обрезки не должен превышать 1/3 - 1/2 длины ежегодного прироста. Обрезка должна производиться ежегодно и только для определенных пород деревьев (тополь, липа, ива, туя). 

10.2. Побелка стволов деревьев применяется только для фруктовых деревьев или в целях безопасности движения, если стволы деревьев расположены вблизи проезжей части. 

10.3. Рыхление приствольных кругов производится только в первые 2-3 года после посадки. В дальнейшем применяется засев травосмесью.

10.4. Корневая поросль вокруг стволов должна удаляться. 
10.5. Сухие, поврежденные или лишние ветки деревьев срезаются "на кольцо" без оставления пеньков. Толстые ветки спиливаются с предварительной нижней надрезкой. 

11. Обрезка кустарника. 

11.1. Высота кустарника, отделяющего пешеходные дорожки и тротуары от проезжей части, должна быть не ниже 1.8-2.0 м при обязательной боковой обрезке со стороны тротуара.

11.2. В целях обеспечения безопасности выезжающего транспорта высота кустарника в зонах треугольника видимости не должна превышать 0.5 - 0.7 м.

11.3. Высота кустарника вокруг стоянок автотранспорта, площадок для выбивания одежды во дворах, детских площадок должна быть не менее 2.0 м при выполняемой боковой обрезке.

11.4. Прикорневая полоса кустарника рыхлится и пропалывается. Вскапывание и окучивание не допускается. 
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11.5. Обрезка живых изгородей кустарника допускается на 1/3 - 1/2 часть веток предыдущего года.

11.6. Цветущие породы кустарника (сирень, роза, шиповник  и т.д.) не подвергаются верхней обрезке. Допускается боковая обрезка со стороны тротуара, вырезка старых, поврежденных стеблей и корневой поросли. Обрезка проводится сразу после  цветения в целях закладки почек цветения следующего года. 

11.7. Борьба с вредителями и болезнями растений в населенном пункте, а также использование энтомофагов допускается с разрешения СЭС и при рекомендациях фитонатологов и энтомологов.

12. За повреждение или самовольную вырубку зеленых насаждений, а также за непринятие гражданами и должностными лицами мер к охране находящихся в их ведении зеленых насаждений, небрежное к ним отношение, виновные привлекаются к  административной ответственности.

Помимо штрафа с виновных взыскивается материальный ущерб за повреждение и порубку в зависимости от качества и диаметра ствола в соответствии с таксой.

2.4. Строительство и размещение строений и сооружений для животноводства на территории населенных пунктов.

1. На территории сельского населенного пункта на приусадебных земельных участках на землях, предоставленных для индивидуального жилищного строительства, для ведения личного подсобного хозяйства, крестьянского или фермерского хозяйства разрешается строительство вспомогательных строений и сооружений для содержания домашних животных и птиц в количестве не превышающим установленным настоящей статьей.

2. Размещение пасек и отдельных ульев в жилых зонах запрещается. Разрешается устройство пасек и ульев на территории населенного пункта на расстоянии не менее 100 метров от ближайшего расположенного жилого дома. Пасеки должны быть огорожены плотными живыми изгородями из древесных и кустарниковых культур или сплошным деревянным забором высотой не менее 2 м.

3. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома— не менее 15 м. Разрешается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы) к усадебному или сблокированному дому при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями. При этом по​мещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в жилой дом. Возможна организация внутренней связи хозяйственной постройки и жилого дома при соблюдении санитарно-гигиенических требова​ний.

4. Максимальное предельное количество голов домашних животных, разрешаемых содержать на территории одного домовладения равно:
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	№
	Наименование
	Предельное количество (ед.)

	1
	Коровы
	3

	2
	Лошади
	3

	3
	Ослы
	3

	4
	Свиньи
	10

	5
	Кролики
	20

	6
	Козы, овцы
	10

	7
	Куры
	30

	8
	Гуси
	10

	9
	Утки
	15

	10
	Индюки
	5


5. Содержание диких животных (волков, лосей, лисиц и др. на территории приусадебных участков домовладений на территории населенного пункта запрещено. 

6. Разведение и содержание домашних и диких животных и птиц в количестве большем, чем указанных в пункте 4 настоящей статьи, разрешается на территории зон сельскохозяйственного назначения для сельскохозяйственного производства с установлением санитарно-защитных зон от территории жилых зон в зависимости от количества животных и птиц.
2.5. Правовой статус  земельных участков

Согласно подпункту 3 пункта 1  статьи 7 Федерального закона РФ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» перевод земель сельскохозяйственных угодий или земельных участков в составе таких земель из земель сельскохозяйственного назначения в другую категорию допускается в случае установления или изменения границы населенных пунктов.
Согласно подпункту 1 пункта 1 статьи 84 Земельного кодекса РФ  «Порядок установления или изменения границ населенных пунктов»: установлением или изменением границ населенных пунктов является: утверждение или изменение генерального плана городского округа, поселения, отображающего границы населенных пунктов, расположенных в границах соответствующего муниципального образования.
Таким образом, генеральный план поселения, предусматривающий  включение в  границы населенного пункта новых земельных участков и  изменение их категории и вида разрешенного использования (целевого назначения), является правовым документов, отражающий перевод земельных участков из одной категории в другую.
Настоящий генеральный план предусматривает: установление новых границ  села Воскресенское Ферзиковского района Калужской области, с включением в границы данного населенного пункта нижеперечисленных
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 земельных участков с изменением их категории  и вида разрешенного использования (целевого назначения).

3. Правовой статус земельных участков до согласования и утверждения генерального плана:

1.Земельный участок  с кадастровым номером 40:22:06 04 01:0051.
Площадь: 913000 квадратных метров;
Расположенный по адресу: Калужская область, Ферзиковский район, село Воскресенское;
Категория земли:  земли сельскохозяйственного назначения;
Вид разрешенного использования (целевое назначение): сельскохозяйственное производство;
Местонахождение земельного участка: земельный участок расположен в границах муниципального образования сельское поселение «Село Грабцево» Ферзиковского района Калужской области за пределами границ села Воскресенское 

Ферзиковского района Калужской области.
Собственник земельного участка:  ООО «ИК Воскресенское».

2.Земельный участок с кадастровым номером 40:22:06 04 01:0074.
Площадь: 393800 квадратных метров;
Расположенный по адресу: Калужская область, Ферзиковский район, село Воскресенское;
Категория земли:  земли сельскохозяйственного назначения;
Вид разрешенного использования (целевое назначение): сельскохозяйственное производство;
Местонахождение земельного участка: земельный участок расположен в границах муниципального образования сельского поселения «Село Грабцево» Ферзиковского района Калужской области за пределами границ села Воскресенское Ферзиковского района Калужской области.
Собственник земельного участка:  ООО «Евротраст-Недвижимость».
3.Земельный участок с кадастровым номером 40:22:06 04 01:0142.
Площадь: 473047 квадратных метров;
Расположенный по адресу: Калужская область, Ферзиковский район, деревня Горневская Слобода;
Категория земли:  земли сельскохозяйственного назначения;
Вид разрешенного использования (целевое назначение): сельскохозяйственное производство;
Местонахождение земельного участка: земельный участок расположен в границах муниципального образования сельского поселения «Село Грабцево» Ферзиковского района Калужской области за пределами границ села Воскресенское 

Ферзиковского района Калужской области.
Собственник земельного участка:  ООО «Евротраст-Недвижимость».
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4. Правовой статус земельных участков после согласования и утверждения генерального плана:

1.Земельный участок  с кадастровым номером 40:22:06 04 01:0051.

Площадь: 913000 квадратных метров;

Расположенный по адресу: Калужская область, Ферзиковский район, село Воскресенское;
Категория земли:  земли населенных пунктов;
Вид разрешенного использования (целевое назначение): строительство малой и средней этажности  жилых домов, объектов общественно-делового назначения и жилых домов индивидуальной застройки;
Местонахождение земельного участка: земельный участок расположен в границах муниципального образования сельского поселения «Село Грабцево» Ферзиковского района Калужской области в составе земель населенного пункта - село Воскресенское Ферзиковского района Калужской области.
Собственник земельного участка:  ООО «ИК Воскресенское».
2.Земельный участок  с кадастровым номером 40:22:06 04 01:0074.
Площадь: 393800 квадратных метров;
Расположенный по адресу: Калужская область, Ферзиковский район,  село Воскресенское;
Категория земли:  земли населенных пунктов;
Вид разрешенного использования (целевое назначение): строительство малой и средней этажности  жилых домов, объектов общественно-делового назначения и жилых домов индивидуальной застройки;
Местонахождение земельного участка: земельный участок расположен в границах  муниципального образования сельского поселения «Село Грабцево» Ферзиковского района Калужской области в составе земель населенного пункта - село Воскресенское Ферзиковского района Калужской области.
Собственник земельного участка:  ООО «Евротраст-Недвижимость».
3.Земельный участок  с кадастровым номером 40:22:06 04 01:0142.
Площадь: 473047 квадратных метров;
Расположенный по адресу: Калужская область, Ферзиковский район, село Воскресенское;
Категория земли:  земли населенных пунктов;
Вид разрешенного использования (целевое назначение): строительство малой и средней этажности  жилых домов, объектов общественно-делового назначения и жилых домов индивидуальной застройки;
Местонахождение земельного участка: земельный участок расположен в границах  муниципального образования сельского поселения «Село Грабцево» Ферзиковского района Калужской области в
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 составе земель населенного пункта - село Воскресенское Ферзиковского района Калужской области.

Собственник земельного участка:  ООО «Евротраст-Недвижимость».

Настоящий генеральный план подлежит в обязательном порядке согласованию и утверждению в соответствующих муниципальных и государственных органах в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом РФ.

Настоящий генеральный план является основанием для внесения в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним сведений об  изменении категории земельных участков, их вида разрешенного использования (целевого назначения),  адреса  и иных сведений об объектах недвижимости.

5.
Жилая застройка
5.1.Объемы жилищного фонда на расчетный срок

1. Существующий сохраняемый жилищный фонд составляет 7,440 тыс. кв.м  
2. Средний показатель обеспеченности жилищным фондом  53,14 кв.м/чел.

Жилищный фонд нового строительства составит 174,712 тыс.кв.м. Объем жилищного фонда на расчетный срок определяется как сумма существующего сохраняемого жилищного фонда (7,44 тыс. кв.м) и жилищного фонда нового строительства (тыс. кв.м):

7,44+167,272= 174,712тыс. кв.м общей площади.

Движение жилищного фонда по этапам реализации Генерального плана

(тыс.кв.м общей площади)

Таблица 5.1

	Этапы реализации
	Существующий фонд на начало периода
	Сохраняемый фонд
	Объем нового строительства
	Объем фонда на конец периода

	I очередь 

(до 2010 г.)
	7,44
	7,44
	34,94
	42,38

	Расчетный срок (2016-2025 гг.)
	42,38
	42,38
	139,77
	132,332


Распределение жилищного фонда и населения по участкам

 (расчетный срок)

                                                                                                                          Таблица 5.2
	Наименование

участков
	Жилой фонд, кв. м
	Численность населения,    чел.

	
	Сущест.
	Новое строит.
	всего
	Сущест.
	Новое строиельст.
	всего

	П. Воскресенский

существующий
	7440
	1932
	9372
	95
	145
	240

	Северный
	-
	41388
	41388
	-
	836
	836

	Центральный
	-
	72709
	72709
	-
	1474
	1474

	Перспектива
	-
	10076
	10076
	-
	190
	190

	Южный
	-
	31167
	31167
	-
	790
	790

	Итого
	
	
	174712
	
	
	3500


5.2.Типология нового жилищного строительства

· индивидуальные жилые дома на 1 семью (коттеджи) площадью 132 кв.м – земельный участок 0,10-0,20 га
· индивидуальные жилые дома на 1 семью (коттеджи) площадью 99 кв.м – земельный участок 0,08-0,12 га

· блокированные жилые дома на 4-5 семей (таун-хаусы) – земельный участок 0,3-0,5 га
5.3.Озеленение и благоустройство
Озеленение и благоустройство проектируются в виде целостной взаимосвязанной системы, общего архитектурно-планировочного  и объемно-пространственного решения.

Система зеленых насаждений включает в себя жилой застройки улиц, бульвара, детских площадок, санитарно-защитной зоны.
Настоящим проектом озеленение предусматривается путем проведения следующих мероприятий:

- устройство палисадников, садов и бульваров;

- посадка защитных полос

- устройство живой изгороди (кустарник) по улицам и вдоль тротуаров и подъездных дорожек к домам;
- полностью сохранить существующие зеленые насаждения.
В системе внешнего благоустройства предусматривается устройство пешеходных дорожек с покрытием  тротуарной плиткой.

5.4Система культурно-бытового обслуживания
Общественные центры расположены с учётом требуемых радиусов обслуживания на оси центральных бульваров, на удобных транспортных и пешеходных связях с жилой застройкой.

Участок школы, детских дошкольных учреждений расположены в непосредственной близости от территорий спортивных площадок и сооружений.

Проектируемые административные, общественные и торговые зоны предприятий бытового обслуживания каждого участка компактно расположены вдоль центральных бульваров и обеспечивают обслуживание населения в том числе и офисными комплексами и связаны удобными пешеходными связями с жилой застройкой.
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6.1. Социальная инфраструктура

1. Развитие и формирование общественных центров:

- формирование центров каждого проектируемого участка – обслуживание бизнеса, культура, спорт, торговля, инфраструктурные объекты. Наряду с обслуживанием населения к числу задач центров входит создание социально-культурной баз, работающих на внешние связи бизнеса.
2. Развитие и формирование зон рекреационного обслуживания:

-в центральном и южном участках расположены скверы, связанные центральным бульваром, используемые в качестве рекреационно-развлекательных зон;

- на территории «старого» села расположены три существующих и один проектируемый пруд.

6.2. Образование и воспитание
Дошкольное воспитание

1. В соответствии с действующим законодательством доведение обеспеченности дошкольными учреждениями до уровня 85% охвата детей.

2. Наряду с муниципальными развивать сеть детских дошкольных учреждений других форм собственности.

Общее среднее образование
По количеству школьных мест Генеральным планом предлагается довести обеспеченность общеобразовательными школами до нормативного уровня с соблюдением радиусов доступности, рекомендованных СНиП 2.07.01-89*.
      6.3. Здравоохранение

1. Доведение до нормативного уровня емкости учреждений здравоохранения с соблюдением радиусов доступности.

     6.4. Учреждения культуры
1. Доведение обеспеченности населения учреждениями культуры до значений, рекомендуемых нормативами.
2. Строительство нового клуба с залом на 500 мест.
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     6.5. Торговля
1. Доведение до уровня не меньше нормативной обеспеченности населения торговой площадью на всех проектируемых участках.

2. Размещение учреждений торговли с соблюдением радиусов доступности.


3. Формирование торговых площадей, торговых зон.

     6.6. Общественное питание
1.
Доведение до нормативного уровня обеспеченности населения предприятиями общественного питания.

2.
Увеличение количества мелких предприятий общественного питания – кафе, предприятий быстрого обслуживания, «досуговых» предприятий различного типа.

      6.7. Предприятия бытового обслуживания
Генеральный план рекомендует для расширения сети использовать нежилые помещения, встроенные в жилые дома, отдельно стоящие объекты и включение предприятий бытового обслуживания в состав торговых и торгово-развлекательных комплексов.
6.8. Спортивные сооружения

1.Доведение обеспеченности населения спортивными сооружениями до нормативной величины.

2.Доведения количества помещений для физкультурно-оздоровительных занятий до нормативного уровня.

6.9. Административно-деловые учреждения

Формирование бизнес-зон с комплексом инфраструктуры, отвечающей мировым стандартам.
6.10. Предприятия коммунального обслуживания

Увеличение количества объектов коммунальных услуг до значений, рекомендуемых нормативами, с пропорциональным размещением мощностей прачечных, химчисток, бань.
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6.11. Потребность в учреждениях культурно-бытового обслуживания

	Наименование учреждений обслуживания
	Единица

измерения
	
	Норма на 1000

жителей
	Расчетная емкость

объектов

	Детские дошкольные учреждения
	мест
	
	130
	477,1

	Общеобразовательные школы
	мест
	
	130
	477,1

	Клубы
	мест
	
	        130
	477,1

	Учреждения внешкольного образования
	мест
	
	10% от числа
школьников
	47,7

	Амбулаторно-поликлинические
учреждения
	пос./см
	
	18,15
	66,6

	Аптеки
	объект
	
	1 на 13 тыс. чел.
	1

	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	кв. м общ. площ.
	
	80
	293,6

	Спортивные залы общего пользования
	кв. м общ. зала
	
	30
	110,1

	Помещения для культурно-массовой работы
	кв. м общ. пола
	
	60
	220,2

	Библиотека
	тыс.том
	
	2**
	7,34

	Магазины промышленных и продо
товаров
	кв. м торг. площ.
	
	150**
	550,5

	Рыночные комплексы
	кв. м торг. площ
	
	20**
	73,4

	Зоны оптово-розничной торговли
	кв. м торг. площ
	
	50*
	183,5

	Предприятия общественного питания
	мест
	
	20**
	73,4

	Магазины кулинарии
	кв. м торг. площ
	
	3**
	11,0

	Предприятия бытового обслуживания
	раб.мест
	
	4,5**
	16,5

	Прачечные
	кг/см
	
	120
	440,4

	Химчистки
	кг/см
	
	11,4
	41,8

	Бани
	мест
	
	5
	18,35

	Жилищно-эксплуатационные организации
	объект
	
	1 на 20 тыс. чел.
	1

	Пожарное депо
	маш.
	
	1 на 8 тыс. чел.
	1

	Гостиницы
	мест
	
	2
	7,34

	Отделения связи
	объект
	
	1 на 10-15 мест.
	1

	Отделения банков
	опер.окно
	
	
	

	Юридические консультации
	юрист адвокат
	
	
	

	Нотариальная контора
	нотариус
	
	1 на 40 тыс.чел.**
	1


7.Транспортная инфраструктура
Улично-дорожная сеть выполнена в увязке с внешними транспортными магистралями (окружная автодорога Калуги) и подъезды к автомобильному заводу Фольксваген и подъезд к микрорайону Грабцево г.Калуги .
Основные направления улиц: север-юг - параллельно проектируемой автомобильной дороге Калуга-Грабцево-Воскресенское с выходом на кольцевую автодорогу Калуги, вдоль лесного массива, что продиктовано географическими условиями проектируемых участков, типом застройки, необходимостью водоотведения, учитывая рельеф местности.

Поперечные улицы в направлении восток-запад протрассированы перпендикулярно основным направлениям улиц и являются осью разбивки для улиц этого направления.

Такая разбивка улиц с шагом 110-150 м по осям обеспечивает оптимальные размеры участков застройки, удобное расположение кварталов, учитывает рельеф местности для организации самотечной канализации (ливневой и фекальной) обеспечивает удобное транспортное обслуживание всех участков и зон застройки.

На центральных дорогах каждой площадки удобно располагаются объекты общественных центров, коммунального обслуживания.

Съезды с объездной дороги Калуга-Грабцево-Воскресенское обеспечивают въезд и выезд общественного транспорта в зоны  центров общих поселков, где предусматривается также размещение основного паркового легкового автотранспорта.
Проезды шириной проезжей части 4,5 м.

Улицы местного значения – 2-х полосные по ширине 6 м, в пределах красных линий – 15 м.

Улицы местного значения – 2-х полосные по ширине 7 м, в пределах красных линий – 20 и 23 м.
Главные улицы (бульвары) – 2-х полосные по ширине 6 м, в пределах красных линий – 35 м.
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7.1. Развитие улично-дорожной сети

1.Строительство магистралей районного значения:
· проектирование соединительной автодороги (ведется в настоящее время), соединяющей село Воскресенское, Грабцево и объездную дорогу «Калуга-Грабцево-Воскресенское» вокруг территории автомобильного завода Фольксваген.
· При рабочем проектировании автодороги «Калуга-Грабцево-Воскресенское» на участках примыкания к уличной сети посёлка, примыкания выполнить в соответствии с типовым проектом 503-0-51.89 «Пересечения и примыкания автомобильных дорог в одном уровне»,разработанного институтом « Союздорпроект» по типу 4-Б-2.

2.Строительство автодорог территориального значения:
· бульвары, улицы и квартальные проезды села Воскресенское
3.Организация движения автотранспорта
· все улицы и проезды запроектированы с двухсторонним движением
7.2. Общественный транспорт
1.Создание полноценного пассажирско-транспортного движения по маршруту Калуга – село Воскресенское автобусов и маршрутных такси.

7.3. Гаражи и автостоянки

a. На селитебных территориях следует размещать в соответствии с нормами СНиП 2.07.01-89 открытые стоянки для постоянного хранения не менее 90 % расчетного количества легковых автомобилей, принадлежащих жителям таун-хаузов.

b. Индивидуальные гаражи размещаются только на индивидуальных участках.

7.4. Техническое обслуживание легкового транспорта
1. Количество предприятий и сооружений для технического обслуживания легковых автомобилей в городе определяется в соответствии с нормами СНиП 2.07.01-89
- здание сервисного обслуживания с автомойкой с оборотным водоснабжением (замкнутая система без водосброса на очистные сооружения) на 4 легковых автомобиля.
8.   Технико-экономические показатели проекта
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9. Мероприятия по улучшению экологической обстановки и охране природы.

Внедрение малоотходных технологий.

Осуществление комплекса организационно-технических и экономических предприятий, направленных на предотвращение деградации и сохранение естественных природных комплексов.
9.1.Охрана среды и рациональное использование природных ресурсов

В целях охраны окружающей среды и рационального использования природных ресурсов, в соответствии с санитарными нормами и правилами, устанавливаются следующие охранные и санитарные нормы:

- вдоль лесного массива – 15 м охранная зона

- канализационная насосно-перекачивающая станции – 50 м санитарная зона
- вокруг скважин водозаборов – 50 м зона особая охранная зона, 30 м зона санитарной охраны., водоохранные зоны прудов-50 метров.
9.2. Воздушный бассейн

Сохранение окружения из лесов Калужского лесничества, недопущение их вырубки и застройки.

9.3. Водный бассейн
1. Установленный статус искусственных водных объектов ( прудов ) в соответствии  с назначением земельных участков:
 западный пруд – производственного назначения                                                                                южный , восточный и проектируемый пруды        -   зоны отдыха
2. Организация экологического мониторинга выше и в зоне водозаборов.
3. Устранение и предупреждение возможности загрязнения подземных источников водоснабжения

4.Создание на территории населенного пункта развитой сети поверхности канализации и включение в нее поверхностных ручьев и дренажных систем.

5. Организуется охранная зона существующих источников водоснабжения.

6. Организуется водоохранная зона существующих и проектируемого прудов.

7. Организуется зона отдыха на южном и восточном прудах
9.4. Почвы

      1. Обеспечение проведения комплекса природоохранных мероприятий,   способствующих сохранению почв от эрозии и загрязнения.
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2. Ликвидация несанкционированных локализованных свалок с последующей рекультивацией территории.

3. Укрепление склонов оврагов путем их озеленения, благоустройства территории оврагов.

9.5. Шум. Электромагнитные излучения (ЭМИ).

Организация 35 метровых санитарно-защитных зон вдоль ЛЭП 35-110 КВт и зон ограничения застройки от источников ЭМИ.

9.6. Формирование природно-экологического каркаса поселения

· максимальное сохранение и восстановление зеленых насаждений всех видов пользования;
· обеспечение соблюдения режимов охраны, проведение работ по регенерации зеленых насаждений;

· формирование на вновь осваиваемых и реконструируемых территориях жилой и общественной застройки участков зеленых насаждений общего пользования.

10. Санитарная очистка территории
10.1. Система очистки от ТБО

1. Развитие обязательной планово-регулярной системы сбора, транспортировки всех бытовых отходов (включая уличный смет с усовершенствованных покрытий) и их обезвоживание и утилизация (с предварительной сортировкой).
2. Планово-регулярная система включает подготовку отходов к погрузке в собирающий мусоровозный транспорт, организацию временного хранения отходов (и необходимую сортировку), сбор и вывоз отходов с территорий домовладений, организаций, зимнюю и летнюю уборку территорий, утилизацию и обезвреживание отходов на специальных сооружениях.
3. Организация селективного сбора отходов (бумага, стекло, пластик, текстиль, металл) в местах их образования.

4. Нормы накопления отходов принимаются:

- на расчетный срок – 2,2 куб.м на 1 человека в год (440 кг/чел/год)
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5. Предусматривается рост ТБО вследствие улучшения благосостояния жителей.

6. В приведенных нормах 5% составляют крупногабаритные отходы на расчетный срок – 15 кг (75 куб.м) на 1 человека в год.

7. Уличный смет при уборке территории принят 15 кг (0,02 куб.м) с 1 кв.м усовершенствованных покрытий.

8. Специфические отходы (лечебных учреждений, парикмахерских) включены в норму. Эти отходы являются весьма опасными вследствие содержания в них токсичных химических веществ и инфекционных начал, обращение с ними регламентируется СанПин 2.1.7.728-99 «Правила сбора, хранения и удаления отходов лечебно-профилактических учреждений».

9. Предлагается контейнерная система для всех площадок застройки.

10.2. Предлагаемая система очистки:
Отходы транспортируются к мусоросортировочному комплексу, далее неутилизируемые отходы направляются на полигон ТБО г.Калуги: осваиваются, затем захоронение отходов осуществляется на полигоне ТБО г.Калуги.
	Отбросы
	Единицы

измерения
	Нормы

накопления
      кг                    л
	Расчетное количество

отбросов
тн             куб.м

	Твердые (мусор) от жилых зданий с благоустройством
	на 1 чел. В год
	     250                  1000

            1500
	27,5         11,0

                16,5

	Жидкие отбросы

Смет с улиц с твердым

покрытием
	1 кв.м
	       5                        8
	24,5           3,9


10.3. Уборка территории

1. Основные принципы уборки территории в летнее и зимнее время сохраняются с развитием парка специальных машин и усовершенствованием снежных свалок по санитарным правилам.
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2. Летняя уборка включает подметание, мойку и поливку усовершенствованных покрытий, полив зеленых насаждений общественного пользования, очистку колодцев дождевой канализации с последующим вывозом смета и отходов на места обезвреживания.

3. К зимней уборке относятся: очистка проезжей части от выпавшего снега, борьба с образованием ледяной корки, ликвидация гололедов, удаление 
снежно-ледяных накатов и уплотненной корки снега, удаление снежных валов с городских улиц, расчистки перекрестков, остановок общественного транспорта.

4. В качестве основного технологического приема утилизации снега предлагается размещение снега на специальных снегосвалках (в перспективе с очисткой талых вод, образующихся при таянии, и последующим сбросом вод в канализационную сеть).

Снеговые свалки размещены с учетом градостроительных и природоохранных нормативов, соблюдая приемлемую дальность перевозки собираемого с дорог снега. Общее количество снега определяется на более детальных стадиях проектирования, учитывая конкретные климатические данные (на стадии Генерального плана данный расчет не предусматривается).
10.4. Организация кладбищ

Предполагается использование существующего Литвиновского кладбища.

11. Инженерная подготовка территории

     Выбранные участки под жилую застройку позволяют осуществить строительство с минимально возможными затратами на инженерную подготовку территории и её благоустройство.

    Учитывая равномерные, пологие уклоны территории вся улично-дорожная сеть запроектирована в максимальном приближении к чёрным отметкам рельефа.
     Устройство дорог и их благоустройство является первоочередным мероприятием, обеспечивающим нормальные условия строительства и жизнедеятельности посёлка.
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      Проектом предусматривается профилирование всех внутренних бульваров, дорог и проездов , а также улучшение существующих дорог 
инертными добавками - щебень, гравий , асфальт, на ширину проезжей части. Согласно проекта устраиваются тротуары из тротуарной плитки.       Ширина тротуара принимается в зависимости от типа поперечного профиля улица от  1,5 до 3.0 метров.

Инженерная подготовка территории также включает в себя следующие виды работ :  вертикальную планировку территории , подготовку участков под строительство жилых домов и других объектов ,  озеленение.

     Вертикальная планировка предусмотрена вдоль проектируемых улиц и проездов.  При решении схемы вертикальной планировки проектные отметки назначались с учётом максимального сохранения естественного рельефа местности , что дало возможность сократить до минимума объёмы земляных работ и обеспечить водоотвод.

    Отметки даны по осям всех дорог и улиц, на переломах продольного профиля рельефа и на перекрёстках.

    Все элементы внешней зоны показаны на графических материалах и подлежат уточнению на стадии рабочего проектирования.

   Перенесение проекта на местность осуществляется в соответствии с разбивочным планом. Учитывая , что имеются существующие здания и сооружения , а также сеть улиц и дорог села Воскресенское ,разбивка осей проектируемых улиц , зданий и сооружений будет производиться, в основном, от существующих зданий.
    При разработке проектной привязки отдельных зданий разбивка должна быть уточнена. Поперечные профили улиц, дорог и проездов, конструкция их покрытий  даны на листах чертежей.

11.1. Поверхностные воды

1. Организация стока поверхностных вод с территории обеспечивается проведением работ по вертикальной планировке территории и устройству водосточной сети.

2. Система водостоков на территории намечается закрытого типа.

3. Основные мероприятия по понижению вод – устройство системы водостоков и вертикальной планировки, устройство локальных кольцевых дренажей с выпуском в водосточную сеть. Глубина заложения водосточной сети на данных участках определяется необходимой величиной понижения уровня грунтовых вод.
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11.2. Водоснабжение
     В проекте принята система объединённого хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжения. Схема водопроводной сети кольцевая  

 с тупиковыми отводами во все канализуемые здания. Водоснабжение существующего села осуществляется от  скважины.

    Проектируемое водоснабжение обеспечивается от проектируемого магистрального водовода вдоль дороги от Грабцево с кольцевой разводкой по основным улицам и тупикам. Водоснабжение существующего села будет осуществляться от  скважины с возможностью переключения на проектируемую сеть.

    Водоснабжение посёлка проектируется исходя из расчётного количества жителей и норм « водопотребления». Удельное среднесуточное водопотребление на хозяйственно-питьевые нужды составляет 230 л/сут. (п.211 СНиП 2.04-02-84).
Расчетный суточный расход воды составит:

0 сут.1 = 230 х 400/1000 = 92 куб.м/сут.

0 сут.макс.1 = 92 х 1,3 = 119,6 куб.м/сутки
0 сут.мин.1 = 92 х 0,7 64,4 куб.м/сутки

Расчетный часовой расход воды:

Ч.макс.1 = 1,4 х 119,6/24 = 7 куб.м/час.

Ч.мин.1 = 0,4 х 0,1 х 64,4/24 = 010 куб.м/час.

Расчетный секундный расход воды

7 х 1000/3600 = 1,97 л/сек

Расход воды на поливку в сутки составляет (табл.3 СНиП):

0 пол.1 90 х 400 = 36 куб.м/сутки

Расход воды на пожаротушение: для каждой из очередей поселка расчетное количество пожаров – 1, расход воды на 1 пожар – 5 л/с (табл.5).

Расчетное количество суточных стоков принимаем равным 
0 сут.макс. = 119,6 куб.м/сутки
      Свободный напор в сети водопровода при двухэтажной застройке должен быть не менее 14,0 метров на вводе в здание над поверхностью земли. При одноэтажной застройке свободный напор должен быть не менее 10,0 метров. Предполагаемая схема водоснабжения удовлетворяет этим  и техническим условиям  водоканала.
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11.3. Водоотведение и канализация
      Проектом предусматривается полная канализация всех проектируемых и существующих зданий. Стоки по своему составу являются производственно-бытовыми. Нормы водоотведения для канализируемых       

зданий принимаются по СНиП 2.04-02-84 и равны нормам водопотребления , что приведено в таблице. 

  Жилой сектор канализуется в самотечную сеть, далее в проектируемые  канализационные коллекторы на канализационные насосные станции 

(КНС) . От КНС стоки перекачиваются на очистные сооружения полной биологической очистка г. Калуги.  Канализование обеспечивается от проектируемого магистрального канализационного коллектора вдоль дороги от Грабцево с разводкой по основным улицам и тупикам.

 Самотечная канализационная сеть выполняется из керамических труб
Ф 150 – 300 мм ГОСТ 286-82( по расчету при рабочем проектировании

канализационных сетей ) , самотечный канализационный коллектор- из керамических труб Ф 300-500 мм  ГОСТ 286-82 . Колодцы на сети выполняются из  сборных железобетонных колец по типовому проекту 802-09-22-84.
1. Система канализации принята полная раздельная, при которой хозяйственно-бытовая сеть прокладывается для отведения стоков от жилой и общественной застройки.

2. Поверхностные стоки отводятся по самостоятельной сети дождевой канализации. Водоотведение поверхностных вод:
 на 1 очередь – по кюветам вдоль улиц с закладкой водопропускных труб в пересечениях с поперечными улицами, с последующим сбором на очистных сооружениях поверхностных стоков и сбросом очищенных вод по ливневому самотечный коллектору из керамических труб Ф 500 мм  ГОСТ 286-82  в безымянный ручей , вытекающий из прудов.
  На вторую очередь –– по кюветам вдоль улиц и по самотечным ливневым коллекторам из труб Ф 300-500 мм , с последующим сбором на очистных сооружениях поверхностных стоков и сбросом очищенных вод по ливневому самотечный коллектору из керамических труб Ф 500 мм  ГОСТ 286-82  в безымянный ручей , вытекающий из прудов.
3. Производственные сточные воды, не отвечающие требованиями по совместному отведению и очистке с бытовыми стоками, должны подвергаться предварительной очистке. В пониженных местах участков располагаются очистные сооружения ливневых вод;
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4. Проектом предусматривается развитие централизованной системы хозяйственной канализации с подключением сетей от новых площадок к проектируемому отводу калужских городских очистных сооружений.

       5. На расчетный срок расход канализационных сточных вод составит                1,2 тыс.куб.м/сут. Производительность калужских  городских очистных сооружений (более 30,0 тыс.куб.м/сут.) достаточно для очистки всех бытовых стоков.
 6. Для бесперебойного отведения сточных вод необходимо строительство пяти насосных станций мощностью – четыре по 0.5 тыс.куб.м/сут., одна –          1.5 тыс.куб.м/сут.                                                                                                                      

  7. Строительство канализационных сетей осуществлять с использованием   новых технологий прокладки инженерных сетей.
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11.4.Газоснабжение

На перспективу направления использования газа сохраняются, при этом увеличивается доля использования природного газа в качестве единого энергоносителя для автономных генераторов. Данный проект предусматривает снабжение посёлка газом.
Осуществление технического диагностирования  на ГРП и ШРП.

 Проведение энергосберегающих мероприятий для возможности    сокращения расхода газа и уменьшения нагрузки на газовые сети.
Перевод потребителей индивидуального (коттеджного) строительства на использование автономных источников тепла (АИТ).

Индивидуальные жилые дома и квартиры в блокированных домах  оборудуются 4-х конфорочными газовыми плитами, двухконтурными газовыми котлами на нужды горячего водоснабжения и отопления. При данном оборудовании расход газа на один дом составит 4,07 нкуб.м/час. Количество домов – 1076.

Расход газа на проектируемую застройку определен по формуле

0р.ч. = Ко . 4,07 х 1076 (СНиП II-37-76 стр.8)

Источником газоснабжения проектируемой застройки является проектируемый газопровод среднего давления. Распределительные сети газопровода проектируются кольцевыми, максимальные потери давления от ШРП до наиболее удаленной точки составляют 909,0 мм вод.ст., что обусловлено использованием диаметров распределительных газопроводов не менее ду = 50.

Газопроводы прокладываются из пластиковых толстостенных сварных труб в изоляции весьма усиленного типа в земле на глубине 1,6 м. На газопроводах через каждые 200 п.м. предусматривается установка контрольных проводников для контроля электрического состояния и настройки установок защиты газопроводов от электро-химической коррозии.

11.5. Электроснабжение

           Раздел электроснабжение разработан  на стадии « схема» для обоснования  проекта планировки. Электроснабжение проектируемого посёлка «Село Воскресенское » предусмотрено от сетей Филиала «Калугаэнерго»ОАО МРСК « Центра и Приволжья ».
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1. Покрытие электрических нагрузок индивидуальных потребителей будет осуществляться от проектируемой подстанции села Воскресенское.

2. Установленная мощность – 12 МВт, со следующим распределением :
· северная площадка- 2.5 МВт,

· центральная площадка – 5,0 МВт ,
· южная площадка – 2,5 МВт ,                                                                                                                                                                                                                      
· существующие постройки села Воскресенское и перспективная площадка для индивидуального строительства – 2,0 МВт.

3.  Расчет потребительских нагрузок   Рр I=  8212   кВт смотри  по таблице электрических нагрузок села Воскресенское.
4. Потребительские трансформаторные  подстанции  мощностью  630 кВт в количестве 13 штук равномерно распределены в пределах проектируемых площадок , закольцованы между собой кабелем и выполняются по типовому проекту . 
5. Напряжение силовых токоприёмников- 380 В , осветительных -220 .
6. Линии низкого напряжения запроектированы кабельные ,напряжением 380/220 в с глухозаземлённой нейтралью трансформаторов. Разводку потребительской сети производить электрокабелем типа АВВБШВ . Между . потребительскими трансформаторными  подстанциями проложить  электрокабель типа АСБ  .  
7.  ЭТП  мощностью 630 кВт по типовому проекту. Заземление трансформаторной подстанции выполнить из уголковой стали сечением 75х75х6 длинной 2,50 метра и соединительной полосой 60х6. 
8. Мощность трёх понизительных трансформаторных  подстанций рассчитывается при рабочем проектировании электрических сетей.  
10.     Предусмотрена установка фонарей уличного наружного освещения с лампами накаливания не менее 200 Вт. Светильники должны располагаться расстоянии не менее чем 50-80 метров друг от друга. Управление уличным освещением должно быть централизованным с подстанции.

10.   Расчёт нагрузки на один коттедж принимается 5,5 кВт в соответствии с таблицей 2.1.1  РД 34.20.185-94 « Инструкция по проектированию городских электрических сетей ».
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с электрическими плитами мощностью 10,5 кВт и эл.саунами мощностью до 12 кВт.

    Расчет нагрузки на один коттедж принимается 5,5кВт в соответствии с табл,2.1.1. 

РД 34.20.185-94 “Инструкции по проектированию городских электрических сетей”

** - расчет на 4 квартиры

К установке принимаем 13  трансформаторных подстанций мощность 1 х 630 кВ

Мощность 3  понизительных подстанций будет рассчитана при рабочем проектировании
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11.6. Связь, радиофикация, телерадиовещание

1. Развитие основного комплекса электрической связи и телекоммуникаций, включающего в себя:
· телефонную связь общего пользования;

· мобильную (сотовую связь), радиотелефонную связь;

· цифровые телекоммуникационные информационные сети и системы передачи данных;

· проводное вещание;

· эфирное радиовещание;

· телевизионное вещание.

2. Развитие телефонной сети предусматривается наращиванием номерной ёмкости ГТС г. Калуги.

3. Развитие системы сотовой радиотелефонной связи путем увеличения площади покрытия территории сотовой связью, применения новейших технологий и повышения качества связи.
4. Телевизионное вещание осуществляется по 8-ми каналам. Планируется организация еще 3-4 каналов эфирного вещания и подготовка сети TV вещания  в пределах территории Российской Федерации к переходу к 2015 году на цифровое вещание.
5. Предполагается развитие системы кабельного телевидения, что обеспечит расширение каналов вещания за счет приёма спутниковых каналов и значительного повышения качества телевизионного вещания.
Все инженерные сети поселков предполагается протрассировать в пределах красных линий их улиц.

12. Противопожарные мероприятия
В целях обеспечения  пожарной охраны на непосредственном примыкании к дороге, связывающей все проектируемые площадки и село Воскресенское располагается пожарное депо на 2 автомобиля. Наружное пожаротушение также обеспечивается от пожарных гидрантов, установленных на водопроводной сети через 120-150 метров друг от друга. Расчёт воды на пожаротушение принят в соответствии п.3.33 таб.10 СНиП II-31-74.
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Кроме того, на территории северной площадки расположены 3 пожарных резервуара, на территории средней – 3, на территории южной – 2 емкостью до 100 куб.м с подводкой к ним водопровода и канализации.

Четкая, регулярная планировка площадок застройки обеспечивает кратчайшие пути доступа к любому участку с двух противоположных направлений.

Общественные здания оборудуются первичными средствами пожаротушения, пожарной сигнализацией, средствами оповещения о пожаре.
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